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ZEMES NOMAS UN APBUVES TIESIBU MAKSAS UN LIGUMA TERMINA
NOTEIKSANAS METOD I K A

I Visparigie jautajumi
1. Metodika nosaka:

1.1. Kartibu, kada notiek iznomajamo zemes vienibu vai zemes vienibas dalu platibu noteikSana;

1.2. Kartibu, kada Rojas ostas parvalde (turpmak — Parvalde) aprékina homas vai apbiives tiesibu

maksu Parvaldes valdijuma esoSajam zemes vienibam un zemes vienibas dala;

1.3. Kiritérijus (nosacijumus), kadus Parvalde piem&ro zemes nomas vai apbives tiesibu maksas un

liguma termina noteikSanai.
2. Ostas teritorija ir $adi zemes vienibas un to dalas:

2.1. Apbuvetas zemes vienibas un to dalas, uz kuram atrodas €kas un buves, t.sk. ar vai bez
infrastrukttras, kas nepiecieSama ar ostas funkcijam saistitas komercdarbibas veiksanu;

2.2. Apbiuvetas zemes vienibas un to dalas , uz kuram atrodas €kas un biives, kas nav saistiti ar ostas
funkcijam saistitas komercdarbibas veikSanu;

2.3. Apbiuveti zemesgabali, uz kuriem atrodas pasvaldibai piederosas €kas un buves;

2.4. Neapbuvetas zemes vienibas un to dalas ( t.s. ostas akvatorijs) ar apbiives tiesibam, kuras nav

izmantojamas uznémgjdarbibai bez teritorijas uzbersanas.
3. Metodika attiecas uz Parvaldes valdijuma eso$ajam apbivétam un neapbavétam zemes vienibam vai
to dalam ar apbiives tiesibam. Nomas zemes var sastavet ari no vairakam zemes vienibam vai to daJam.
4. Saja metodika lietotie termini:
4.1. Nomas zeme” nozime iznomajamo zemes vienibu vai zemes vienibas dalu saskana Nekustama
ipaSuma valsts kadastra likuma lietotajiem terminiem;

4.2. Ar ostas funkcijam saistita komercdarbiba” ietver $adus komercdarbibas veidus:
a) kravu iekrausana un izkrausana no kugiem ;
b) noliktavu saimnieciba (ja kravas tiek ievestas/izvestas ar kugiem);
C) razoSana (izejvielu/produkcijas sanemsana/nosttisana ar kugiem);
d) kugu biive un remonts;

e) hidrotehniskie darbi;
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f)  velkonu pakalpojumi;

g) kugu apgade ar degvielu;

h) jahtu un Gdens tirisma pakalpojumi;

i)  kugu atkritumu apsaimniekoSana;

J)  zvejnieciba.
Parvalde, iznomajot tas valdijuma esos$as zemes vienibas vai to dalas, pieméro Likumu par ostam,
Latvijas Republikas Civillikumu, Rojas ostas parvaldes nolikumu un citus normativos aktus.
Zemes vienibas vai to dalas iznomasana tiek uzsakta p&c Rojas ostas parvaldes iniciativas vai
pamatojoties uz juridiskas vai fiziskas personas iesniegumu un tam pievienotiem dokumentiem.
Lemumu par zemes vienibas vai to dalas ilgtermina iznomasanu pienem ostas valde, par zemes vienibu
vai zemes vienibu dalu iznomasanu uz terminu lidz 3 gadiem — ostas parvaldnieks.
Pamatojoties uz Likuma par ostam 18.panta 1.dalu, pienemot [&mumu slégt [igumu par zemes nomu
komercdarbibai, jaievéro priekSnoteikums, ka komercsabiedribas dibinatajiem un dalibniekiem jabiit
ar labu reputaciju un stabilu finansialo stavokli. Lémuma pienéméjam ir pienakums izmantot
komercsabiedribas iesniegtos dokumentus un publiski pieejamos registros ievietoto informaciju.
Pienemot 1émumu slégt ligumu par zemes vienibas vai to dalas nomu, prioritari ir ar ostas funkcijam
saistitie komercdarbibas veidi.
Parjaunojot jau noslégtos zemes vienibas vai to dalas nomas Iigumus vai pagarinot speka esoSos zemes

nomas ligumu terminus, Parvalde ir tiesiga parskatit zemes nomas liguma noteikumus attieciba uz

zemes nomas maksas vai apbiives tiesibu apméru un liguma terminu, ja tas nav pretruna ar jau

noslégtajiem zemes nomas ligumiem.

II Zemes nomas maksas noteikSanas metodika

Juridiskam un fiziskam personam zemes vienibas vai to dalas gada nomas vai apbiives tiesibu maksa
(turpmak Znoma) tiek aprékinata péc formulas Znoma = Zkad X (Zproc) X Pl , pamatojoties uz:

11.1. Zemes vienibas vai tas dalas kadastralo novertejumu — Zxag (EUR/M? gada),

11.2. Zemes vienibas vai tas dalas nomas vai apbiives tiestbu maksas procentu likmi — Zy, (procenti),
11.3. Nomas zemes platibu — Pl (m?).

Zemes vienibas vai ta dalas kadastralo novertg§jumu kalendaraja gada nosaka Valsts zemes dienests,
no kura Parvalde pieprasa izzinu par katras iznomatas zemes vienibas vai tas dalas kadastralo
novertgjumu.

Mainoties zemes vienibas vai tas dalas kadastralajam noverte§jumam, attiecigi mainas nomas maksa.
Nomas vai apbiives tiestbu maksas pamata likme ar ostas funkcijam saistitai komercdarbibai ir noteikta
15 (piecpadsmit) procentu apméra no zemes vienibas vai tas dalas kadastralas vertibas, pargjai
komercdarbibai — 20 (divdesmit) procentu apmera no zemes vienibas vai tas dalas kadastralas vertibas,

iznemot LR likumos un normativajos aktos, ka arT $aja metodika noteiktos ierobezojumus.
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Nomas vai apbiives tiesibu maksa par zemes vienibu vai tas dalu, ko aiznem €kas un buives, kuras tiek
iznomatas tikai zvejniecibas un zivju apstrades procesa nodroSinasanai, ka ari par zemi, kas
nepiecieSsama So €ku un bivju uzturéSanai, tiek noteikta 5 (piecu) procentu apméra no zemes
kadastralas vertibas.

Apbuvétai zemes vienibai vai zemes vienibas dalai, uz kura atrodas pasvaldibai, pasvaldibas iestadei
vai pasvaldibas uzn@mumam piederosas &kas un biives, nomas vai apbiives tiesibu maksas procentu
likme ir 1,5 (pusotra) procentu apméra gada

Apbuvétas zemes vienibas vai zemes vienibas dalas uz kuras atrodas fiziskai personai piedeross
nekustamais TIpaSums (€kas, biives), kas uzskatams par patstavigu ipasuma objektu saskana ar likumu
”Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu
dalas speka stasanas laiku un kartibu” 14.pantu, nomas vai apbiives tiesibu maksas procentu likmi
nosaka ostas valde katra gadijuma individuali, bet ne mazak ka 4 (Cetri) procentu apméra gada. LR
likumu un normativo aktu izmainu rezultata minimalas nomas maksas apmérs var tikt mainits. Ja btives
Ipasnieks un zemes ipasnieks rakstiski ir vienojies par citu nomas maksas apméru, $ada vienoSanas
nesaista nekustama Ipasuma ieguveju, mainoties biives vai zemes Ipasnickam

Neapbiivetas zemes vienibas un to dalas ( t.s. ostas akvatorija) ar apbuves tiesibam, kuras nav

izmantojamas uznémgjdarbibai bez teritorijas uzb&rsanas, nomas vai apbaives tiestbu maksas procentu

likmi nosaka ostas valde katra gadijuma individuali, bet ne mazak ka 1,5 ( pusotra) procentu apméra

gada

Ja nomnieks partrauc uz iznomatas zemes vienibas vai tas dalas veikt ar samazinatu procentu likmi

saistitu darbibu (zvejnieciba u.c.) vai maina €kas maina €kas/biives izmantosanu, un rakstiski par $o

apstakli pazino Parvaldei, vai ka citadi par $adu apstakli ir konstat&jusi Parvalde, tad ar ostas valdes

lémuma pienemsanas dienu nomniekam par iznomato zemesgabalu tiek piemé&rota nomas vai apbtives

tiestbu maksas procentu likme tada apmeéra no zemes kadastralas vertibas, kadu nosaka §1 metodika.

Nomas zemes platibas noteiksana tiek veikta ar vienu no divam metodém:

20.1. Kamerala metode, kuras rezultata platiba tiek noteikta pamatojoties uz ieprieksgjiem
mérijjumiem un tiek sagatavota nomas zemes gabala robezu plana skice;

20.2. Kadastrala uzmerisana, kuras rezultata platiba tiek noteikta instrumentalas uzmerisanas rezultata

un nomas plans tiek registréts Valsts zemes dienesta.

Nomas zemes platibas noteik$anas metodi izvélas nomnieks, nemot véra, ka iesp&ju registrét nomas

tiesibu zemesgramata nodros$ina tikai kadastralas uzmeriSanas rezultata izgatavotie zemes robezu plani.

Izdevumus par nomas zemes robezu plana izgatavoSanu ar kameralo metodi Sedz Parvalde, ar kadastralas

uzmeérisanas metodi sedz nomnieks.
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III Zemes nomas liguma termins

Ja apbiivéta vai neapbiivéta zemes vieniba vai tas dala tiek iznomata fiziskai vai juridiskai personai ar
ostas funkcijam saistitas komercdarbibas veikSanai, [émumu par zemes nomas terminu pienem katra
gadijuma individuali saskana ar $1s metodikas 7.punktu, bet ne ilgaku par 45 gadiem atbilstosSi Saja
metodika ietvertajiem kriterijiem.

Gadijumos, kad nomnieks uz iznomatas zemes vienibas vai tas dalas ir paredzgjis biiveét nekustamo
Ipasumu, zemes nomas ligums saskana ar likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartibu™ 14.panta

5.punktu tiek slégts uz laiku, kas nav mazaks par 10 gadiem.

Ja apbiivéta zemes vieniba vai tas dala tiek iznomata fiziskai vai juridiskai personai, kurai pieder uz §1
zemesgabala esoSais nekustamais Ipasums, kas uzskatams par patstavigu ipasuma objektu likuma
izpratng, zemes nomas ligumu slédz uz laika posmu, kura fiziskai vai juridiskai personai pieder Ipasuma
tiesiba uz $o nekustamo Tpasumu, bet ne ilgak ka Likuma par ostam 4.panta 6.dala noteikto terminu.

IV Nosléguma jautajumi

Zemes nomas Iigumi, kas noslégti ilgtermina lidz $1s metodikas spéka stasanas dienai, paliek speka
negroziti (ar tadu terminu un tadu nomas maksu, kas pieligta ar ligumu) lidz nomas termina notec€jumam.
Nomniekam atlidzinamo neatdalamo ieguldijumu apjoms tiek noteikts saskana ar Latvijas Republikas
Civillikumu un zemes nomas liguma pieligto kartibu saistiba ar apbtives tiestbam liguma darbibas laika.

Metodika stajas speka ar tas apstiprinasanas dienu.

Ostas parvaldnieks Janis Megnis



